PODER JUDICIAL

ESTADO DE AGUASCALIENTES

SENTENCIA DEFINITIVA

Aguascalientes, Aguascalientes, a tres de junio de
dos mil veintiuno.

V ist os, para resolver los autos del expediente
1921/2018, relativo al Juicio que en la via anica civil que en
ejercicio de la accion de otorgamiento de escritura promovio

***%* en contra de **** y la reconvencion incoada por **** en

ejercicio de las acciones de rescision de contrato verbal de
compraventa y la nulidad de contrato en contra de **** y
encontrandose en estado de dictar sentencia definitiva, se

procede a la misma al tenor de los siguientes:

CONSIDERANDOS:

I.- El articulo 82 del Codigo de Procedimientos
Civiles vigente en el Estado, dispone:

“Articulo 82.- Las sentencias deberan ser claras,
precisas y congruentes con la demanda y su contestacion y con
las demas pretensiones deducidas oportunamente en el pleitos,
condenando o absolviendo al demandado, y decidiendo todo los
puntos litigiosos que hubieren sido objeto del debate. Cuando
éstos hubieren sido varios, se hara el pronunciamiento
correspondiente a cada uno de ellos.

Cuando el juicio se siga en rebeldia, deberan
verificar de oficio, la existencia de los elementos para la
procedencia de la accion’.

II.- El suscrito Juez es competente para conocer del
presente juicio, atento a lo dispuesto por los articulos 137 y 138
del Codigo Procesal antes mencionado, que establece que es Juez
competente aquel al que los litigantes se hubieren sometido
expresa o tacitamente, cuando se trate de fuero renunciable. En
la especie, de la clausula novena del documento base de la
accion se obtiene, que las partes se sometieron expresamente a

las leyes y competencia de los Tribunales de la ciudad de



Aguascalientes, de lo que resulta la competencia de esta
autoridad. Ademas, de conformidad con lo establecido por el
articulo 139 fracciones I y II del Codigo Adjetivo Civil de la
Entidad, por el solo hecho de que la parte actora ocurriéo ante
esta autoridad a entablar su demanda y el demandado por
contestarla y reconvenir, de donde deriva la competencia de este
juzgador.

III.- La via finica civil es procedente toda vez que
las acciones de otorgamiento de escritura y nulidad y/o rescision
de contratos ejercitadas por las partes, no se encuentran
previstas dentro de los procedimientos especiales consignados
por el Titulo décimo primero del Codigo Procesal en la materia,
siendo procedente por exclusion la via indicada.

IV.- El actor en el principal **** demando a ****,
por las siguientes prestaciones:

“1).- Para que sentencia firme (SIC) se ordene el
cumplimiento del contrato de compraventa que las partes
celebramos y que serd detallado en los hechos del presente
escrito.

2).- Para que como consecuencia de lo anterior se
ordene se me extienda el documento correspondiente por la falta
de titulo, ordendndose en consecuencia la escrituracién a mi favor
del inmueble que reclamo mediante presente juicio (SIC).

3).- Para que por sentencia firme se ordene la
subdivision correspondiente del inmueble objeto del acto juridico,
el cual permite comoda subdivision.

4).- Por el pago de la pena convencional a razon de
$100,000.00 (Cien mil pesos M.N. 00/ 100) dado al incumplimiento
Yy abstencion de tramitar, firmar y consecuentemente tirarme las
escrituras correspondientes del acto juridico de compraventa que
celebramos las partes, ello sustentado en la clausula quinta del

contrato de compraventa que se anexa a la presente demanda.
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5).- Para que por sentencia definitiva se ordene la
entrega de la posesion fisica, real y material del bien inmueble
objeto de reclamacion en el presente juicio.

6).- Por los gastos y costas generadas por la
tramitacion del presente asunto”.

Los hechos en que se fundamenta la accion se
tienen por reproducidos en este espacio como si a la letra se
insertaren, en obvio de repeticion, toda vez que su trascripcion
no es un requisito formal que de manera indispensable deba
consignar la presente resolucion, conforme lo dispone el numeral
83 del Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado.

V.- El demandado ****, dio contestacion a la demanda
instaurada en su contra, mediante escrito presentado el
diecisiete de septiembre de dos mil veinte -fojas doscientos
ochenta y seis a la doscientos noventa y cinco-, oponiéndose a las
prestaciones que le fueron reclamadas. Al efecto, senalé en lo
esencial, que su contraria no tiene derecho para demandarle las
prestaciones que le reclama, que jamas tuvo conocimiento del
contenido del contrato que se firmo, ya que su estado de salud,
le impedia entender los alcances y condiciones del mismo, pues
verbalmente se pacté una superficie y medidas inferiores a las
referidas en el contrato, pero que el actor, abusando de la edad
del demandado, su estado de salud y bajo nivel de estudios y de
comprension, le entregd el contrato con las condiciones
establecidas de manera unilateral por **** y que ademas, no
fueron cumplidas.

Adujo ademas, oponer la “excepcion de nulidad del
contrato materia del juicio por vicios en el consentimiento”, al
efecto, sostuvo que, firmo el referido contrato con posterioridad
al que realizaron de manera verbal y sin leer, confiando en que
se habian establecido las condiciones pactadas de manera
verbal; ademas, alega que el mismo tiene vicios en su forma

porque senala la firma de testigos que nunca comparecieron, ya



que del propio fundatorio se advierte que carece de las firmas de
los testigos.

Finalmente, puntualiz6 que se incurri6 en mora en los
pagos, pues el pago parcial por la cantidad de **** se consigno
ano y medio después de la fecha pactada para el pago.

Lo referido con relacion a la contestacion de hechos, se
tiene por reproducido en este espacio como si a la letra se
insertare, en obvio de repeticion, ya que su trascripcion no es un
requisito formal que de forma indispensable deba contener esta
determinacion, conforme lo dispone el referido articulo 83 del
Codigo Procesal Civil de la Entidad.

Finalmente, opuso como excepciones de su parte, las
intituladas; “excepcién de falta de accién y derecho en el hoy actor
para reclamar de la suscrita (SIC) las prestaciones que senala con
los incisos 1, 2, 3, 4, 5 y 6 del proemio de la demanda que se
contesta”, “excepcion de incumplimiento de pago en la parte
actora”, “excepcion de oscuridad e ilegibilidad en la demanda’,
“excepcion de nulidad por vicios en el consentimiento y en el
objeto”, asi como las que no se hubiese expresado su nombre o
bien, se hubiesen expresado equivocamente.

VI.- Asimismo, **** al dar contestacion a la demanda,
reconvino a **** por el pago y cumplimiento de las siguientes
prestaciones:

“A).- Por la RESCISION DEL CONTRATO DE
COMPRAVENTA VERBAL CELEBRADO CON FECHA 06 DE
DICIEMBRE DEL ANO 2016 y la NULIDAD Y/O RESCISION DEL
CONTRATO DE COMPRAVENTA celebrado con fecha 13 de febrero
del ano 2017 y que es materia del presente juicio.

B).- Por la restitucion y entrega material y juridica que
deberd hacer el hoy demandado al suscrito, respecto del inmueble
que tiene en posesion Yy que fue tomado en posesion con

indebidamente (SI C) con superficie de **** metros cuadrados y las
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siguientes medidas y colindancias: ****, libre de adeudos por
concepto de energia eléctrica y agua potable.

C).- Por el pago de las Costas y Gastos que se originen con
motivo de la tramitacion del presente litigio y que por culpa del hoy
demandado me veo precisado a promover”.

Los hechos en que se fundamentan las acciones de
rescision de contrato verbal de compraventa de fecha seis de
diciembre de dos mil de dos mil dieciséis, asi como la accion
de nulidad del contrato celebrado con fecha trece de febrero
de dos mil diecisiete en que sostiene la parte actora su accion,
se tienen por reproducidos en este espacio como si a la letra se
insertaren, para evitar su repeticion, toda vez que su trascripcion
no es un requisito que de manera indispensable deba consignar
la presente sentencia definitiva, ello de conformidad con lo
dispuesto por el numeral 83 del Codigo Procesal Civil de
Aguascalientes.

VII.- El actor en el principal y demandado
reconvencionistas **** dio contestacion a la reconvencion
entablada en su contra, mediante escrito presentado el
diecinueve de noviembre de dos mil veinte, que se encuentra
visible de la foja trescientos a la trescientos cinco de los autos del
expediente.

Con relacion a las prestaciones, en lo que interesa, refirio
que las prestaciones que le son reclamadas resultan
improcedentes.

Lo manifestado en la contestacion a los hechos de la
demanda reconvencional que fuera vertida, se tiene por
reproducido en este espacio como si a la letra se insertare,
porque su trascripcion no es un requisito formal que
obligatoriamente deba consignar esta sentencia, conforme a lo
dispuesto en el articulo 83 del Codigo de Procedimientos Civiles

del Estado.



Opuso como excepciones de su parte, las intituladas;
“excepcion de falta de acciéon y derecho” y “excepcion de contrato
cumplido”.

En los anteriores términos queda fijada la litis.

VIII.- Previo al analisis de la accion principal, por
metodologia juridica, se procede al analisis de la accion
reconvencional de rescision del contrato verbal celebrado el
seis de diciembre de dos mil dieciséis, que senalo fue llevado a
cabo el demandado en el principal y actor reconvencionista; asi
como la accion de nulidad del contrato base de la accion
celebrado con fecha trece de febrero de dos mil diecisiete -en
que sostiene la parte actora su accion-, ya que dichas acciones,
conforme a su argumento toral, se encuentran correlacionadas.

Lo anterior, porque de ser procedente la reconvencion,
devendria innecesario estudiar la accion de otorgamiento de
escritura ejercitada en el principal, pues para que prospere o no
la accion principal, antes debe verse si el contrato en que se
funda la misma, es existente y valido.

La anterior consideracion, encuentra sustento por
analogia, en la tesis aislada 11.20.C.186 C, de la Novena Epoca,
sustentada por el Segundo Tribunal Colegiado en materia civil
del Segundo Circuito, disponible en el Semanario Judicial de la
Federacion y su Gaceta, tomo X, de agosto de 1999, pagina 739,
con numero de registro digital 193588, que a la letra dispone:

“CONTRATOS. CUANDO SE DEMANDA SU RESCISION
Y SE RECONVIENE LA INEXISTENCIA O NULIDAD DEL
CONVENIO RELATIVO, DEBE ANALIZARSE PRIMERAMENTE
ESTA ULTIMA. Cuando se promueva la rescisién de un contrato y
los demandados respecto de la misma relacion reconvienen su
inexistencia o nulidad, es correcto que la autoridad responsable
estudie en primer término esta ultima acciéon; ello porque de ser
procedente la contrademanda se hard innecesario estudiar las

prestaciones del actor consistentes en la rescision del contrato y
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sus consecuencias, cuando éste es nulo, pues para que prospere o
no su rescision antes debe verse si éste es existente y valido.”

Una vez sentado lo anterior, se precisa, que **** senalo
que el seis de diciembre de dos mil dieciséis, celebro
contrato de compraventa verbal de una fraccion de terreno
cuya superficie, medidas y colindancias se expresa en el anexo
uno de su escrito, con el senor **** en presencia de **** y *¥¥*
pactando como precio de la compraventa la cantidad de ****,
mismos que serian pagados en cuatro exhibiciones, la primera
por la cantidad de **** con fecha seis de diciembre de dos mil
dieciséis; la segunda por **** con fecha tres de febrero de dos
mil diecisiete; la tercera por **** el trece de febrero de dos mil
diecisiete, y, la ultima el trece de marzo de dos mil diecisiete, sin
que se cubrieran las ultimas dos cantidades y que a la fecha le
adeuda la cantidad de ****.

Asimismo, adujo que con fecha trece de febrero de dos
mil diecisiete, el demandado reconvencionista **** acudio al

domicilio del actor reconvencionista a presentarle documentos

que firmo delante de dos vecinos, los cuales no le permitio

leer ni que le fueran leidos por las personas presentes,

argumento que era para asegurarse del trato, pues al dia
siguiente le daria el tercer pago por **** y una copia de los
documentos firmados, sin que a la fecha haya ocurrido, pero que
durante los meses de marzo, abril y mayo del mencionado ano,
requiri6 varias ocasiones por el tercer pago pactado al
demandado reconvencionista, sin obtener respuesta favorable,
continuando en posesion del inmueble usando evasivas y
pretextos para no cumplir con los pagos, por lo que demanda la
rescision y/o nulidad del contrato verbal como del diverso
contrato escrito de fechas seis de diciembre de dos mil
dieciséis y trece de febrero de dos mil diecisiete.

Invoc6 al respecto, el criterio cuyo rubro lo es:

"COMPRAVENTA A PLAZOS, RESCISION DE LA. PROCEDE AUN



CUANDO EL COMPRADOR CONSIGNE EL IMPORTE DE VARIAS
MENSUALIDADES QUE POR SER ACUMULADAS RESULTAN
EXTEMPORANEAS (LEGISLACION DEL ESTADO DE MEXICO)",
dado que existen maultiples vicios en el contrato que hacen
presumir tanto su nulidad como incumplimiento, es por lo que

solicita se declare su nulidad yv/o rescision.

Finalmente, argumenté que han transcurrido dos anos
desde la fecha pactada para el pago, sin que se realizara la
misma o se consignara en tiempo las cantidades o totalidad del
importe del objeto materia de la compraventa, es por lo que
solicita se declare la rescision del referido contrato de seis de
diciembre de dos mil dieciséis, asi como nulidad y/o rescision
del contrato de compraventa de trece de febrero de dos mil
diecisiete.

Una vez sentado lo anterior, conviene puntualizar que el
articulo 2 del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado,
dispone: “la accion procede en juicio, aun cuando no se exprese su
nombre o se exprese equivocadamente, con tal de que se
determine con claridad la clase de prestacion que se exija del
demandado y el titulo o causa de la accion”. En ese sentido, debe
decirse, que conforme a lo reclamado por el actor
reconvencionista le es dable a esta autoridad considerar que lo
que pretende, es que se declare la recision del contrato verbal
que sostiene fue celebrado el seis de diciembre de dos mil
dieciséis con su contraparte -que serala como el contrato que
realmente fue celebrado por su parte-; y que, respecto del
contrato base de la accion principal, celebrado con fecha

trece de febrero de dos mil diecisiete, pretende ejercitar la

accion de nulidad y no la accion rescisoria de dicho contrato,

ya que argumento haber firmado dicho contrato escrito sin
haberlo leido él mismo, ni persona alguna de las que se
encontraban presentes, argumentando que era para asegurarse

del diverso contrato efectuado el seis de diciembre de dos
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mil dieciséis. Lo anterior, maxime que las acciones de rescision
y de nulidad, resultan contradictorias si se ejercitan por la
misma parte y respecto de un solo contrato.

En ese tenor, para analizar los elementos constitutivos de
las acciones intentadas, se debe tomar en consideracion lo
dispuesto por los numerales que al respecto se contienen en el
Codigo Civil de la Entidad, que disponen:

“Articulo 1673.- Convenio es el acuerdo de dos o mads
personas para crear, transferir, modificar o extinguir obligaciones.”

“Articulo 1674.- Los convenios que producen o
transfieren las obligaciones y derechos toman el nombre de
contratos.”

“Articulo 1675. Para la existencia del contrato se
requiere:

I- Consentimiento;

IL.- Objeto que pueda ser materia del contrato.”

“Articulo 1676. El contrato puede ser invalidado:

L- Por incapacidad legal de las partes o de una de ellas;

II.- Por vicios del consentimiento;

III.- Porque su objeto, o causa sean ilicitos;

IV.- Porque el consentimiento no se haya manifestado en
la forma que la ley establece.”

“Articulo 1677.- Los contratos se perfeccionan por el
mero consentimiento, excepto aquéllos que deben revestir una
forma establecida por la ley. Desde que se perfeccionan obligan a
los contratantes no soélo al cumplimiento de lo expresamente
pactado, sino también a las consecuencias que, segun Ssu
naturaleza, son conforme a la buena fe, al uso o la ley.”

“Articulo 1678.- La validez y el cumplimiento de los
contratos no puede dejarse al arbitrio de uno de los contratantes.”

“Articulo 1679.- Son hdadbiles para contratar todas las

personas no exceptuadas por la ley.”



“Articulo 1684.- El consentimiento existe cuando las
partes convienen en un mismo objeto y unas mismas condiciones.
Puede ser expreso o tdcito, para ello se estara a lo siguiente:

I- Sera expreso cuando la voluntad se manifiesta
verbalmente, por escrito, por medios electronicos, Opticos,
magnéticos o por cualquier otra tecnologia, o por signos
inequivocos; y

IL- El tdcito resultara de hechos o de actos que lo
presupongan o que autoricen a presumirlo, excepto en los casos en
que por ley o por convenio la voluntad deba manifestarse
expresamente.”

“Articulo 1692.- El consentimiento no es vdlido, si ha

sido dado por error, arrancado por violencia o captado con dolo o

mala fe.”

“Articulo 1693.- El error de derecho o de hecho invalida

el contrato cuando recae sobre la causa determinante de la
voluntad, si en el acto de la celebracién se declara ese motivo o Si
del mismo contrato se desprende que se celebro éste en el falso
supuesto que lo motivé y no por otra causa.”

“Articulo 1695.- El error sobre la identidad del objeto

especificamente determinado, sobre su substancia o cualidades

esenciales, o sobre su cantidad, extension, peso o medida, Si en

este concepto se ha contratado, anula el contrato.”

“Articulo 1698.- Se entiende por dolo en los contratos,
cualquiera sugestion o artificio que se emplee para inducir a error
o mantener en él a alguno de los contratantes; y por mala fe, la
disimulacion del error de uno de los contratantes, una vez
conocido.”

“Articulo 1699.- El dolo o mala fe de una de las partes y
el dolo que proviene de un tercero, sabiéndolo aquella, anulan el
contrato si ha sido la causa determinante de este acto juridico”.

“Articulo 1715.- En los contratos civiles cada uno se

obliga en la manera y términos en que aparezca que QquiSo

10
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obligarse sin que para la validez del contrato se requieran
formalidades determinadas, fuera de los casos expresamente
designados por la ley.”

“Articulo 2095.- El acto juridico inexistente por falta de
consentimiento u objeto que pueda ser materia de él, no producird
efecto legal alguno. No es susceptible de valer por confirmacion ni
por prescripcidon; su inexistencia puede invocarse por todo
interesado.”

“Articulo 2097.- La nulidad absoluta por regla general no
impide que el acto produzca provisionalmente sus efectos, los
cuales seran destruidos retroactivamente cuando se pronuncie por
el juez la nulidad. De ella puede prevalerse todo interesado y no
desaparece por la confirmacion o la prescripciéon.”

“Articulo 2098.- La nulidad es relativa cuando no retine
todos los caracteres enumerados en el articulo anterior. Siempre
permite que el acto produzca provisionalmente sus efectos.”

“Articulo 2099.- La falta de forma establecida por la ley,

st no se trata de actos solemnes, asi como el error, el dolo, la

violencia, la lesion y la incapacidad de cualquiera de los autores

del acto, produce la nulidad relativa del mismo.”

“Articulo 2110.- La anulacion del acto obliga a las partes
a restituirse mutuamente lo que han recibido en virtud o por
consecuencia del acto anulado.”

“Articulo 2119.- Habra compra venta, cuando uno de los
contratantes se obliga a transferir un derecho o la propiedad de
una cosa Yy el otro a su vez se obliga pagar por ello un precio cierto
y en dinero”.

“Articulo 2120.- Por regla general, la venta es perfecta y
obligatoria para las partes cuando se han convenido sobre la cosa
Yy su precio, aunque la primera no haya sido entregada, ni el
segundo satisfecho”.

De los articulos antes transcritos, se obtiene en Ilo

esencial, que un convenio, es el acuerdo de voluntades de dos o

11



mas personas para crear, transferir, modificar o extinguir
obligaciones y que los convenios que crean o transfieren
obligaciones, toman el nombre de contratos. Asi también, se
obtiene que para la existencia de un contrato se requiere del
consentimiento de ambas partes y de un objeto que pueda ser
materia de éste, por lo que es dable concluir que en tanto no
exista uno u otro elemento de existencia, el acuerdo no producira
efecto legal alguno y que no es susceptible de valer por
confirmacion ni por prescripcion, ademas, que cualquier
interesado puede ocurrir al Juez competente para que éste
declare la inexistencia de tal acto juridico, basando su acciéon en
la ausencia de wuno o ambos elementos de validez
consentimiento y objeto-, y desde luego, la reparacion de los
danos que se le han ocasionado con motivo del supuesto acto
juridico.

Ahora bien, para determinar la diferencia entre la
accion de nulidad y la de inexistencia de contrato, es
pertinente senalar que; un acto juridico, puede declararse
inexistente so6lo cuando carezca del consentimiento o el objeto
que pueda ser materia de €él, asi, de acuerdo con una inteleccion
armonica de los preceptos legales antes citados, es obvio que la
ausencia de dicho consentimiento y del objeto implicaran que no
pueda concebirse la existencia de cierto acto juridico.

En cambio, la nulidad relativa o invalidez accidental de
los contratos, tiene lugar cuando no comprendan las condiciones
especiales a que se refiere el diverso articulo 1676 del invocado
Codigo Sustantivo, consistentes en la falta de capacidad legal de
las partes o de una de ellas, vicios del consentimiento, ilicitud en
el objeto o en el fin del contrato, o bien, porque el consentimiento
no se haya manifestado en la forma establecida por la ley. No
obstante, si se reunen las condiciones especiales de existencia, el
acto respectivo nace a la vida juridica, aunque luego pudiere

producirse dicha nulidad, de no satisfacerse sus requisitos de

12
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validez; de consiguiente, acorde con lo anterior, es notoria la
diferencia sustancial entre la inexistencia y la nulidad relativa de
un acto juridico.

Se apoya la anterior consideracion, en la tesis aislada en
materia civil de la Novena Epoca, identificada como 11.20.C.441
C, emitida por el Segundo Tribunal Colegiado en materia civil del
Segundo Circuito, consultable en el Semanario Judicial de la
Federacion y su Gaceta, tomo XIX, pagina 1535, de enero de
2004, con registro digital namero 182396, cuyo rubro y texto
disponen:

“INEXISTENCIA Y NULIDAD RELATIVA DE UN
CONTRATO, SON SANCIONES JURIDICAS DISTINTAS
(LEGISLACION DEL ESTADO DE MEXICO). Conforme a una
interpretacion objetiva y sistematica de los articulos 1623, 1624 y
2078 del abrogado Cédigo Civil para el Estado de México (cuyo
texto es similar a lo dispuesto por los numerales 7.10, 7.13y 7.16
del cédigo sustantivo vigente) se sigue que todo contrato, en
cuanto acto juridico, podra declararse inexistente soélo cuando le
falte el consentimiento o el objeto que pueda ser materia de él; asi,
de acuerdo con una inteleccion armoénica de tales preceptos, es
obvio que la ausencia de dicho consentimiento y del objeto
implicarén que no pueda concebirse la existencia de cierto acto
juridico. En cambio, la nulidad relativa o invalidez accidental de
los contratos tiene lugar cuando no comprendan las condiciones
especiales a que se refiere el diverso articulo 1624 del invocado
codigo sustantivo, consistentes en la falta de capacidad legal de
las partes o de una de ellas, vicios del consentimiento, ilicitud en
el objeto o en el fin del contrato, o bien porque el consentimiento no
se haya manifestado en la forma establecida por la ley. No
obstante, si se reunen las condiciones especiales de existencia, el
acto respectivo nace a la vida juridica, aunque luego pudiere
producirse dicha nulidad, de no satisfacerse sus requisitos de

validez; de consiguiente, acorde con lo anterior, es notoria la

13



diferencia sustancial entre la inexistencia y la nulidad relativa de
un acto juridico.”

En ese tenor, se considera, que para que un contrato sea
valido, deben existir en su celebracion tres elementos a saber:
consentimiento, el objeto y la forma, ya que sin estos no
existiria esta figura.

El consentimiento, entendido como el acuerdo de dos o
mas voluntades en los términos de una norma para la
produccion de las consecuencias previstas en la misma.

Como la voluntad es un elemento indispensable del acto
juridico, y el contrato de compraventa es una especie de acto
juridico, necesariamente se requiere de esa voluntad en el
contrato, y la voluntad desde el punto de vista juridico,
siempre es un acto plurisubjetivo, la union acorde de los
contratantes en los términos de un supuesto juridico, que
debe estar acorde respecto a un objeto del contrato que se
traduce en una prestacion o abstencion, en tanto que el
consentimiento respecto de tal conducta, ya sea de dar una cosa,
prestar un servicio o bien abstenerse de hacer algo, debe
exteriorizarse de alguna manera para que tenga existencia social
en el ambito juridico.

En ese contexto, el articulo 235 del Coédigo de
Procedimientos Civiles del Estado, dispone que corresponde al
actor acreditar los hechos constitutivos de su accion, en tanto
que al demandado los de sus excepciones.

A su vez, el articulo 236 del citado cuerpo de leyes,
establece que el que niega solo esta obligado a probar, en los
siguientes casos:

I- Cuando la negacion envuelva la afirmacion expresa de
un hecho;

IL.- Cuando se desconozca la presuncion legal que tenga a
su favor el colitigante;

III.- Cuando se desconozca la capacidad; y

14



PODER JUDICIAL

ESTADO DE AGUASCALIENTES

IV.- Cuando la negativa fuere elemento constitutivo de su
accion.

En ese sentido, cabe senalar, que corresponde al actor
reconvencionista **** la carga de la prueba para acreditar lo
siguiente.

En primer término, que efectivamente se llevé a cabo
el contrato verbal de compraventa que aduce fue celebrado
entre las partes el seis de diciembre de dos mil dieciséis, asi
como sus respectivos términos y condiciones.

Asimismo, que el contrato base de la accion celebrado
con fecha trece de febrero de dos mil diecisiete en que
sostiene la parte actora su accion, no es valido, pues existia
error en el consentimiento otorgado por su parte, por lo que
debe considerarse que dicho consentimiento se encontraba
viciado, pues pese a que se trata de un hecho negativo, al
constituir éste, un elemento constitutivo de su accion en estricto
cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 236 fraccion IV antes
invocado, se encuentra obligado a probarlo.

En esa tesitura, a efecto de acreditar los extremos de la
accion intentada, **** oferto las siguientes pruebas:

Obra la confesional a cargo del actor **** desahogada
en audiencia del dos de marzo de dos mil veintiuno -visible de la
foja trescientos noventa y cuatro a la trescientos noventa y ocho
del expediente-, al tenor del pliego que obra en las fojas
trescientos noventa y trescientos noventa y uno de los autos.

Probanza, que en términos de lo dispuesto por el articulo
337 del Coédigo de Procedimientos Civiles del Estado, en nada
abona a los intereses de la parte oferente de la prueba.

La testimonial, consistente en el dicho de **** y #¥%* ]g
cual fue desahogada en audiencia celebrada el veintinueve de
marzo de dos mil veintiuno -fojas cuatrocientos seis a la
cuatrocientos nueve-, a la cual, conforme a lo dispuesto por el

articulo 349 del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado, no
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se le concede valor probatorio a favor de su oferente, con base en
las siguientes consideraciones:

Del dicho del primero de los atestes, se advierte, que si
bien refiri6 haber escuchado un contrato verbal que celebraron
las partes del juicio el seis de diciembre de dos mil dieciséis,
respecto de un terreno en las orillas de **** rumbo al sur, al
parecer de sesenta y cinco de largo y de ancho como de veinte, en
la cantidad de **** lo que escucho6 porque estaba haciendo unas
divisiones de la cerca y que sabe que el actor **** le entrego la
cantidad de **** g **** como “entre” para amarrar el trato; omitio
senalar las circunstancias en que afirmé dichos hechos
acontecieron.

Ademas de lo anterior, no pasa desapercibido, que al dar
contestacion a la pregunta quinta, dijo saber que a la fecha no se
ha cubierto el precio total de la compraventa, porque el actor
reconvencionista se lo comenta, es decir, que no le constan por si
mismo los hechos narrados, sino por inducciones del propio ****,
aunado a que al dar contestacion a la pregunta seis de las
formuladas, dijo saber que existe un problema entre las partes
del juicio, porque “don ****” no le ha pagado al actor
reconvencionista, pero omitio justificar la razéon de su dicho,
limitandose Unicamente a senalar tal afirmacion.

Finalmente, cuando fue interrogado respecto a la
superficie de terreno que se pacto en el contrato de compraventa
verbal, si bien afirmé saber que fueron cuatrocientos metros, dijo
saber que es porque fue el punto donde “anduvo” y que “ahi el
serior **** le comentaba lo que andaba haciendo”, por lo que no
puede otorgarse valor a tales afirmaciones ya que los hechos
vertidos no le constan, sino que se trata de comentarios que le
fueron efectuados por ****,

En cuanto a la segunda de los atestes **** no obstante
que aseguré haberse encontrado presente al momento de la

celebracion de la compraventa verbal el seis de diciembre de dos
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mil dieciséis, por lo que sabe que el senor **** le iba a vender un
predio al senor **** que esta al costado del senor **** vy fijaron la
cantidad de **** y mil doscientos metros cuadrados de terreno;
se advierte que la misma fue de igual forma, que el ateste antes
referido, demasiado imprecisa en sus declaraciones, ya que
omitio senalar las circunstancias de tiempo modo y lugar en que
tales acontecimientos asegurdé ocurrieron, aunado a que la
cantidad de metros objeto de la compraventa que refirié no
fue coincidente con la referida con lo afirmado por el
primero de los atestes.

Por otro lado, si bien dijo saber que cuando hicieron la
compraventa el sefor **** Unicamente le entrego al actor
reconvencionista **** la cantidad de **** y después le entrego
otros **** en el dos mil diecisiete, senialo como justificacion de su
dicho, que el actor reconvencionista se lo dijo, es decir, que no le
consta lo afirmado, por lo cual, no puede otorgarse valor
probatorio alguno.

Por ultimo, aunque dijo saber que existe un problema
entre las partes porque todavia no se liquida la totalidad de la
compraventa, ya que el senor **** se lo dijo, y que solamente
sabe que se generaron dos pagos, el primero cuando estuvo
presente y el segundo, porque se lo dijo el actor reconvencionista.

En ese tenor, y toda vez que la prueba testimonial, por su
naturaleza es colegiada, debe ser valorada en su integridad, es
decir, que ambos testigos coincidan tanto en lo esencial como en
lo incidental del acto; conozcan por si mismos los hechos sobre
los que declaran y no por induccion ni referencia de otras
personas, asimismo que expresen por qué medios se dieron
cuenta de los hechos sobre los que depusieron; que justifiquen la
verosimilitud de su presencia en el lugar de los hechos y que den
razon fundada de su dicho, sin embargo, como se ha dicho, lo

depuesto por los testigos **** y **** ge considera inverosimil,
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dada su imprecision, por tal motivo es que no se otorga valor
probatorio a la testimonial que se valora.

Apoya la anterior consideracion, la siguiente tesis
jurisprudencial 1.80.C. J/24, de la Novena Epoca, emitida por el
Octavo Tribunal Colegiado en Materia Civil del Primer Circuito,
disponible para su consulta en el Semanario Judicial de la
Federacion y su Gaceta, tomo XXXI, de junio de 2010, pagina
808, con registro digital numero 164440, que a la letra dispone:

“PRUEBA TESTIMONIAL. SU VALORACION. Aunque el
valor de la prueba testimonial queda al prudente arbitrio del
juzgador, ello no debe violar las reglas fundamentales sobre la
prueba, pues no puede admitirse que por el hecho de que los
testigos fueron uniformes en sus declaraciones sobre determinado
hecho, tenga que otorgarsele valor probatorio pleno a sus dichos,
pues la prueba debe ser valorada en su integridad, como lo
es que los testigos coincidan tanto en lo esencial como en lo
incidental del acto; conozcan por si mismos los hechos
sobre los que declaran y no por induccion ni referencia de
otras personas; que expresen por qué medios se dieron
cuenta de los hechos sobre los que depusieron aun cuando
hubieren sido tachados por la contraparte; que justifiquen la
verosimilitud de su presencia en el lugar de los hechos; que
den razon fundada de su dicho y que coincida su ofrecimiento
con la narracién de los hechos materia de la litis.” (El énfasis es
propio de esta autoridad).

Se encuentra la documental privada, consistente en
contrato privado de compraventa de fecha trece de febrero de dos
mil diecisiete, que obra en autos de la fojas diez a la quince,
Documental privada, a la que se le concede valor probatorio en
términos de lo dispuesto por los articulos 285, 343 y 344 del
Codigo de Procedimientos Civiles vigente en el Estado.

Lo anterior, no obstante a que si bien, **** sostuvo que

dicho contrato debe declararse nulo, pues existio error en el
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consentimiento otorgado por su parte, por lo que debe
considerarse que su voluntad se encontraba viciada, ya que
dicho documento fue firmado, sin permitirle leerlo, ni a él,
ni a ninguna de las personas que se encontraban presentes, y
que el mismo fue firmado bajo enganos, ya que su contraria
argumento que era para asegurarse del trato celebrado el seis de
diciembre de dos mil dieciséis, ya que se advierte, que no existe
probanza alguna que resulte idonea y eficaz para acreditar tales
afirmaciones; por lo que le es dable a esta autoridad considerar
que los argumentos vertidos por su parte, respecto a la nulidad
de dicho contrato, deben tenerse Unicamente como
manifestaciones sin sustento juridico.

Asi, del documento que se valora, se aprecia que se trata
de un contrato de compraventa que el trece de febrero de dos
mil diecisiete, celebraron **** como vendedor y **** como
comprador, siendo el objeto del mismo, el terreno que resulte
de la subdivision e identificado como ****, con una superficie
de **** y las siguientes medidas y colindancias:

****.

El cual resulta ser una fraccion del inmueble inscrito en
el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio en el Estado, en
la foja **** del libro **** de la seccion primera, del municipio de
****, predio ****-

Asimismo, del documento se desprende, que el precio
pactado por dicho inmueble lo fue la cantidad de **** -clausula
segunda-, suma que seria liquidada en diversas parcialidades,
los cuales se pactaron por las partes de la siguiente manera:

a).- $**** (**+**%) pagaderos el dos de diciembre de dos mil
dieciséis.

b).- $¥*¥* (¥**%) pagaderos el tres de febrero del dos mil
diecisiete.

C).- $*¥*** (****)  pagaderos el catorce de febrero de dos

mil diecisiete, y
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d).- $**** (¥**¥), pagaderos a la firma y entrega formal de
la escritura correspondiente.

Al respecto, esta autoridad considera conveniente hacer
la aclaracion respecto a que pese a que en el contrato base de la
accion se establecio, conforme a su literalidad, que mediante la
firma de dicho documento, el vendedor **** otorgaba el recibo
mas amplio que conforme a derecho corresponda, respecto de las
cantidades contenidas en los primeros tres pagos -incisos a, b y
c-, en especifico, por lo que ve al pago por la cantidad de
doscientos mil pesos cero centavos moneda nacional, que en

el documento que se justiprecia, se dijo pagado en fecha

catorce de febrero de dos mil diecisiete, resulta

materialmente imposible que se hubiese recibido un pago un

dia posterior a la fecha de la firma del contrato, por lo cual

resulta inverosimil y no puede otorgarse valor probatorio a la

porcion de dicho contrato, para acreditar la recepcion de

dicho pago por parte de ****, y en tal virtud, Gnicamente

debe considerarse que la fecha senalada lo es como la fecha
en que seria pagadera dicha cantidad.

También se obtiene, que en dicho documento se pacto
que la posesion del terreno de mérito se entrego a **** en dicho
acto y que el contrato seria constancia de la recepcion de la
posesion del inmueble antes detallado, de comun acuerdo por las
partes -clausula cuarta-; que las partes pactaron una
pena convencional por incumplimiento a cualquiera de las
obligaciones a su cargo, por lo cual se podria elegir entre el
cumplimiento de las mismas, o bien dar por terminado el
contrato, siendo que la parte que originare el incumplimiento
estaria obligada a pagar a la otra, la cantidad de **** y en el
caso de que fuese **** deberia ademas devolver las cantidades
recibidas de forma adicional a la pena convencional, y en el caso

contrario, se retendria de las cantidades pagadas por el inmueble
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de meérito, el importe equivalente a la pena convencional -
clausula quinta-.

Finalmente, de la clausula octava se obtiene, que **** se
obligd a otorgar la escritura publica respectiva mediante la cual
se formalizara dicho contrato, dentro del término de tres meses
contados a partir de la firma de dicho contrato.

Al efecto, se puntualiza, el contenido de los numerales
1707, 1715, 1730 y 1731 del Codigo Civil del Estado.

“Articulo 1707.- Son objeto de los contratos:

L- La cosa que el obligado debe dar;

IL.- El hecho que el obligado debe hacer o no hacer”.

“Articulo 1715.- En los contratos civiles cada uno se
obliga en la manera y términos en que aparezca que quiSo
obligarse sin que para la validez del contrato se requieran
formalidades determinadas, fuera de los casos expresamente
designados por la ley”.

“Articulo 1730.- Si los términos de un contrato son claros
y no dejan duda sobre la intencién de los contratantes, se estard
al sentido literal de sus clausulas.

Si las palabras parecieren contrarias a la intencion

evidente de los contratantes, prevalecera ésta sobre

aquellas’.
“Articulo 1731.- Cualquiera que sea la generalidad de

los términos de un contrato, no deberan entenderse comprendidos
en él cosas distintas y casos diferentes de aquellos sobre los que
los interesados se propusieron contratar”.

De los numerales en cita se obtiene, que el objeto de los
contratos consiste en la cosa que el obligado debe dar o el hecho
que debe hacer o no hacer; que en los contratos cada uno se
obliga en los términos que aparezca que quiso obligarse; y que si
los términos del contrato son claros y no dejan duda sobre la
intencion de las partes, debe estarse al sentido literal de lo en €l

contenido, empero, en caso contrario, debe prevalecer la

21



intencion de los contratantes, circunstancia esta ultima que
se puede constatar a través de los factores objetivos que se
deduzcan de la conducta desplegada por las partes
contratantes, antes, durante y en la ejecucion del contrato,
ello con la finalidad de determinar la verdadera intencion de
los sujetos para encuadrar su intencion en alguna figura de
las previstas en la ley, ello con la finalidad de dar certeza
juridica a los contratantes, sin que ello, atente contra la
autonomia de la voluntad, sino que al contrario, la complementa
a fin de dar seguridad juridica a las partes del contrato, pues la
naturaleza de los contratos no depende de la designacion que
estas hagan de ellos, sino de los hechos y actos ejecutados por
ellas, elementos extrinsecos que esclarecen a través del caudal
probatorio ofrecido por las partes.

Sin que lo anterior implique una transgresion al principio
de congruencia de las sentencias, ya que compete al juzgador
interpretar los contratos, pues es este a quien corresponde
determinar cual fue el alcance de los mismos, segun lo
pactado por los contratantes.

Sustentan la anterior consideracion, la tesis aislada
1.30.C.718 C de la Novena Epoca, sustentada por el Tercer
Tribunal Colegiado en materia civil del Primer Circuito, que se
encuentra disponible en el Semanario Judicial de la Federacion y
su Gaceta, tomo XXIX, de febrero de 2009, pagina 1839, con
registro digital numero 167951, cuyo epigrafe y texto es el
siguiente:

“CONTRATOS. PARA SU INTERPRETACION CUANDO
NO SE ADVIERTA DE MANERA EXPRESA LA VOLUNTAD DE
LAS PARTES, DEBE ATENDERSE A LA INTENCION DE ELLAS
AL CONTRATAR. De acuerdo a lo dispuesto en los articulos 78 del
Cédigo de Comercio y 1851 a 1857 del Cédigo Civil Federal,
cuando los términos en los que las partes pactaron las

obligaciones no son claros, se debe atender a los factores objetivos
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que se deduzcan de la conducta desplegada por las partes
contratantes antes, durante y en la ejecuciéon del contrato, con la
finalidad de determinar la verdadera intenciéon de los sujetos,
para encuadrar su intencion en alguna figura de las previstas en
la ley, pues ello permitird establecer las obligaciones y derechos
de cada una de las partes, lo que a la postre, va a determinar la
procedencia de la accion intentada o en su caso de las
excepciones que se hagan valer, con la finalidad de dar certeza
juridica a los contratantes, sin que ello atente contra la autonomia
de la voluntad, pues al contrario la complementa a fin de dar
seguridad a las partes del contrato, pues la naturaleza de los
contratos no depende de la designacion que éstas hagan de ellos,
sino de los hechos y actos ejecutados por ellas, que es lo que
permite apreciar la verdadera intenciéon que tuvieron al contratar”.

La tesis aislada 1.60.C.402 C, de la Novena Epoca,
emitida por el Sexto Tribunal Colegiado en materia civil del
Primer Circuito, que se encuentra disponible en el Semanario
Judicial de la Federacion y su Gaceta, tomo XXIV, de julio de
2006, pagina: 1177, con registro digital 174760, al tenor del
siguiente rubro y texto:

“CONTRATOS. TEORIA DE LA PREEMINENCIA DE LA
VOLUNTAD DE LAS PARTES EN AQUELLOS. De Ila
interpretacion del articulo 1851 del Cédigo Civil para el Distrito
Federal, se desprenden dos hipétesis que deben aplicarse a los
contratos para determinar su alcance juridico, como son la
literalidad de sus clausulas y la intencion de los contratantes. Sin
embargo, del segundo padrrafo se advierte el contenido de la
denominada teoria de la preeminencia de la voluntad de los
contratantes, que se ubica sobre la expresion material y que
atiende a factores objetivos con independencia de la intencion de
los interesados, la cual, se deduce de la conducta desplegada por
las partes contratantes antes, durante y en la fase de ejecucion

del contrato. En consecuencia, del caudal probatorio ofrecido por
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las partes, deben considerarse los elementos extrinsecos al
contrato para desentranar la verdadera intencion de las partes, la
que es preeminente al contenido literal de aquél”.

Asi como la tesis aislada [.110.C.64 C, de la Novena
Epoca, sustentada por el Décimo Primer Tribunal Colegiado en
materia civil del Primer Circuito, que se encuentra disponible
para consulta en el Semanario Judicial de la Federacion y su
Gaceta, tomo XVIII, de julio de 2003, pagina 1061, registro
numero 183877, que a la letra dispone:

“CONTRATOS. LA INTERPRETACION QUE DE ELLOS
REALIZA EL JUEZ DEL CONOCIMIENTO, NO VIOLA EL
PRINCIPIO DE CONGRUENCIA. La congruencia constituye uno de
los principios que debe observarse en la emision de las
resoluciones judiciales, y puede ser externa e interna. La externa
consiste en que la sentencia debe ser acorde a la demanda y a la
contestacion de la misma, resolviendose todos los puntos
litigiosos. En cambio, la congruencia interna estriba en que las
sentencias no contengan consideraciones o afirmaciones que se
contradigan entre si. Ahora bien, si en un juicio la naturaleza
juridica de un contrato es motivo de controversia, en términos de lo
previsto por los articulos 1792, 1793 y 1851 del Cédigo Civil para
el Distrito Federal, previo a resolverse sobre el incumplimiento de
las obligaciones, el juzgador tiene la obligaciéon de establecer la
verdadera intencion de los celebrantes, pudiendo incluso
determinar que se trata de una interpretacion diversa a las
contenidas en el mismo, sin que por ello deba estimarse que existe
incongruencia externa ni interna, dado que la interpretacion de los
contratos es a cargo del juzgador a quien compete determinar cudl
fue el alcance de la voluntad de los contratantes, pues su esencia
no deriva de la denominaciéon que les confieran los celebrantes
sino de las obligaciones y derechos reciprocos estipulados, y para
desentranarlos, cuando no se desprendan con claridad del sentido

literal de sus clausulas y que resulten contrarias a la intencion
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evidente de las partes, prevalecerd ésta sobre aquéllas, sin que la

determinaciéon que asi lo establezca constituya incongruencia
alguna’.

En ese tenor, se sostiene que, pese a que se le otorga
valor probatorio a dicha documental, se realiza la excepcion
ya puntualizada respecto a los términos contenidos en el
coiitrato, lo anterior, sin perjuicio de que con diversos
medios probatorios se acredite que dicho pago fue efectuado.

Se aprecia, la documental privada, consistente en dos
planos de fraccion 1-B, realizado en enero de dos mil diecisiete
por el ingeniero **** que se encuentra visible en las fojas veinte
y veintiuno del expediente.

Documental privada, a la que se le concede valor
probatorio en términos de lo dispuesto por el articulo 346 del
Codigo de Procedimientos Civiles vigente en el Estado, porque se
encuentra robustecida con la documental privada valorada
en parrafos que anteceden, asi como con las ratificaciones de
contenido a cargo del ingeniero **** desahogada en audiencia
celebrada el dos de marzo de dos mil veintiuno -fojas de la
trescientos noventa y cuatro a la trescientos noventa y ocho de los
autos-, a la cual se le otorga valor en términos del numeral 348
del ordenamiento legal antes invocado, por haber sido practicada
en objetos que no requieren conocimientos especiales o
cientificos, advirtiendo de la misma, que dicho ratificante
reconocio el contenido de dichos documentos.

Documentos de los cuales se obtiene, en lo que interesa,
el levantamiento topografico que se efectud respecto del proyecto
de subdivision de la fraccion **** con las medidas y colindancias
referidas de igual forma en el contrato de fecha trece de febrero
de dos mil diecisiete.

Obra la documental publica, consistente en la copia
certificada del instrumento notarial numero **** expedidas por

la Directora General del Registro Publico de la Propiedad y del
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Comercio, de fecha treinta y uno de octubre de dos mil dieciocho,
que obra de la foja veintitrés a la veintinueve de los autos.
Prueba que goza de pleno valor probatorio, conforme a lo
dispuesto por los numerales 281 y 341 del Codigo de
Procedimientos Civiles del Estado, y de la que uUnicamente se
obtiene, en lo que interesa, que el actor reconvencionista ****,
adquirié por compraventa celebrada con **** el **** el inmueble
inscrito en el Registro Puiblico de la Propiedad y el Comercio en el
Estado, en **** con una superficie de **#¥%*,

Ademas, se encuentra la documental publica,
consistente en la fe de hechos que consta en el instrumento
notarial namero ****, volumen **** de fecha once de octubre de
dos mil dieciocho, que obra agregada de la foja treinta y uno a la
cuarenta y seis de los autos.

Prueba que goza de pleno valor probatorio, conforme a lo
dispuesto por los numerales 281 y 341 del Coddigo de
Procedimientos Civiles del Estado y de la cual se obtiene, que en
la fecha antes referida ante la fe de la licenciada Graciela
Gonzalez del Villar, Notaria Publica numero treinta y dos del
Estado, se hizo constar la fe de hechos e interpelacion, que
realizo a solicitud del senor ****; se advierte que a las diecisiete
horas los antes referidos se constituyeron en el domicilio del
senor **** _ybicado en ****, Y que una vez constituidos en dicho
domicilio, se entrevistaron con **** quien manifesto ser dueno
del inmueble de referencia y que una vez exhibido el contrato de
compraventa celebrado por los senores **** y **** con fecha
trece de febrero de dos mil diecisiete, respecto del predio 1-B, con
una superficie de **** el referido **** reconocid6 como suya la
firma contenida en dicho contrato, asimismo la identificacion
adjunta al contrato; que posteriormente, se le pregunto si estaba
dispuesto a firmar la escritura, segun lo senalado por el contrato
y asi dar cumplimiento al mismo, contestando que no; asimismo,

se advierte que se le dio a conocer, que se tenian dos ordenes de

26



PODER JUDICIAL

ESTADO DE AGUASCALIENTES

pago expedidas por la Secretaria de Finanzas del Estado, como
pago total de la operaciéon, la primera con numero ****de fecha
dieciocho de septiembre de dos mil dieciocho por la cantidad de
*xx% |y la segunda numero **** de veintiséis de septiembre de dos
mil dieciocho, por la cantidad de **** y se le manifesté que con
dichas cantidades se le diera cumplimiento a la clausula
segunda del contrato de compraventa, preguntandosele si le
podria firmar la escritura de compraventa al sefnor ****,
manifestando que no firmaria, que primero tenia que pagar lo
que destruyé en su terreno, asi como la renta que perdio, ya que
anteriormente tenia arrendado el predio, y cuando **** tomo
posesion, corrid al sefnior que rentaba el lugar y no se le pagaron
las rentas que se adeudaban.

Finalmente, se encuentran la instrumental de
actuaciones y la presuncional en su doble aspecto de legal y
humana, a las cuales en términos de lo dispuesto por los
numerales 341 y 352 del Codigo de Procedimientos Civiles del
Estado, no se les concede valor probatorio a favor de su oferente,
ya que de las mismas y con las pruebas analizadas, se considera
que ****  omitio acreditar la celebracion del contrato de
compraventa verbal que al actor reconvencionista adujo fue
celebrado entre las partes el seis de diciembre de dos mil
dieciséis, asi como sus respectivos términos y condiciones; por el
contrario quedo acreditada la celebracion del contrato base de
la accion principal celebrado con fecha trece de febrero de
dos mil diecisiete; sin que haya demostrado de forma alguna
que el mismo debe considerarse invalido, por error en el
consentimiento otorgado por su parte, por lo que debe
considerarse que el consentimiento otorgado por su parte es
valido.

En virtud de lo anterior, resulta innecesario el analisis de
las probanzas ofertadas para acreditar las excepciones y

defensas interpuestas por **** respecto de las acciones
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reconvencionales incoadas por su contraria; lo anterior, maxime
porque se advierte que el argumento toral de las mismas lo es
con relacion al cumplimiento cabal del contrato de compraventa
base de la accion principal incoada, analisis, que se efectuara en
parrafos subsecuentes.

IX.- Al no haber quedado acreditadas las acciones
reconvencionales ejercitadas por **** se procede al analisis de la
accion principal de otorgamiento de escritura promueve **** en
contra de **#¥*,

En ese tenor, el articulo 25 del Codigo de Procedimientos
Civiles del Estado, establece:

“Articulo 25.- El perjudicado por falta de titulo legal tiene
accion para exigir que el obligado le extienda el documento
correspondiente”.

Por otro lado, el numeral 1716 del Codigo Civil de la
Entidad, senala:

“Articulo 1716.- Cuando la ley exija determinada forma
para un contrato, mientras que éste no revista esa forma no sera
valido, salvo disposicion en contrato; pero si la voluntad de las
partes para celebrar consta de manera fehaciente, cualquiera de
ellas puede exigir que se de al contrato la forma legal’.

A su vez, el diverso articulo 2188 del ordenamiento legal
antes invocado, textualmente dispone:

“Articulo 2188.- La venta de un inmueble deberd hacerse
en escritura publica”.

Se puntualiza, que la parte actora se encuentra
legitimada para demandar en la presente via y forma, ya que la
ley en modo alguno privilegia su ejercicio a alguna de ellas, pues
senala de manera genérica que cualquiera de las partes podra
exigir que se dé al contrato la forma legal; por tanto, si la ley no
hace diferencia, ni limita el ejercicio de la accion a alguna de las

partes, no hay razon para hacerlo, lo cual es acorde con el
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principio de derecho que indica que donde la ley no distingue, no
le es dable al juzgador hacerlo.

Sirve de apoyo a lo anterior, por su argumento rector, la
tesis aislada 1.9°.C153 C, de la Novena Epoca, emitida por el
Noveno Tribunal Colegiado en materia civil del Primer Circuito,
disponible para su consulta en el Semanario Judicial de la
Federacion y su Gaceta, tomo XXVIII, de diciembre de 2008,
pagina 965, con registro digital nimero 168398, al tenor del
siguiente rubro y texto:

“ACCION PROFORMA. CUALQUIERA DE LAS PARTES
EN EL CONTRATO SE ENCUENTRA LEGITIMADA PARA
HACERLA VALER. En términos de lo dispuesto por el articulo
1833 del Cédigo Civil para el Distrito Federal, cualquiera de las
partes en un contrato de compraventa, vendedor o comprador,
puede ejercitar la accion de otorgamiento y firma de contrato o
accion proforma, ya que en modo alguno privilegia su ejercicio a
alguna de ellas, pues seriala de manera genérica que cualquiera
de las partes podra exigir que se dé al contrato la forma legal; por
tanto, si la ley no hace diferencia ni limita el ejercicio de la accion
a alguna de las partes, no hay razén para hacerlo, lo cual es
acorde con el principio de derecho que indica que donde la ley no
distingue, no le es dable al juzgador hacerlo”.

En esa tesitura, para la procedencia de la accion
proforma deben acreditarse los elementos constitutivos de la
compraventa, entre otros, el objeto, el precio pactado sea
cierto y en dinero, que conste en instrumento privado.

Al efecto, sirve de apoyo por su argumento rector, la tesis
XVII.26 C, de la Novena Epoca, emitida por el Tribunal Colegiado
del Décimo Séptimo Circuito, consultable en el Semanario
Judicial de la Federacion y su Gaceta, tomo XXVI, de julio de
2007, pagina 2446, con registro digital 172112, que a la letra

dispone:
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“ACCION PROFORMA. PARA SU PROCEDENCIA DEBE
ACREDITARSE LA REALIZACION DE UN CONTRATO CON
TODOS LOS REQUISITOS EXIGIDOS POR LA LEY
(COMPRAVENTA). La accién proforma procede cuando la ley exija
determinada forma para un contrato y ésta no se hubiere
realizado; de manera que como requisito de procedencia de la
acciéon esta acreditar la voluntad de las partes para celebrarlo lo
cual debe constar de manera fehaciente, para que cualquiera de
ellas pueda exigir que se dé al contrato la forma requerida por la
ley, como pudiera ser que el obligado extienda la escritura
correspondiente del acto juridico realizado de modo informal. Asi,
en tratandose del contrato de compraventa, para que proceda
dicha accién debe acreditarse por parte interesada en forma
fehaciente, para que se produzca el otorgamiento en escritura
publica, la existencia de los elementos constitutivos de la
compraventa, entre otros, que el precio pactado sea cierto y en
dinero; pues de no ser asi, quedaria improbado el cumplimiento de
tal elemento constitutivo Yy, consecuentemente, que exista
convencion que pudiera elevarse a escritura publica”.

Para acreditar su accion, de conformidad con Ilo
dispuesto por el articulo 235 del Codigo de Procedimientos
Civiles del Estado, la actora ofrecio los siguientes elementos de
prueba:

Se encuentra la confesional, a cargo del demandado
**%%  desahogada en la audiencia celebrada el dos de marzo de
dos mil veintiuno -visible de la foja trescientos noventa y cuatro a
la trescientos noventa y ocho-, al tenor del pliego que obra en la
foja trescientos ochenta y siete y trescientos ochenta y ocho.

Probanza que se le concede valor probatorio en términos
de lo establecido por el articulo 337 del Codigo de Procedimientos
Civiles del Estado, al haber sido hecha en juicio y por persona
capacitada para obligarse, en pleno conocimiento y sin coaccion

ni violencia, ademas de referirse a hechos propios; obteniéndose
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Unicamente de la misma, que **** reconocidé que el precio de la
operacion contenida en el contrato privado de compraventa
celebrado el trece de febrero de dos mil diecisiete, lo fue por la
cantidad de **** -posicion numero dos del pliego-.

La confesional expresa, consistente en la que realiza
**%% al contestar la demanda interpuesta en su contra, la cual
consiste en que el referido acepté haber firmado el contrato
privado celebrado entre las partes el trece de febrero de dos
mil diecisiete, la cual en términos del numeral 338 del Codigo
Procesal Civil de la Entidad, tiene pleno valor probatorio en
contra del demandado ****

Lo anterior, sin que pase desapercibido, que alego haber
firmado el mismo, le fue presentado para la firma cuanto tenia
su estado de salud deteriorado, pues se encontraba bajo
tratamiento médico en la fundacion médica, **** por problemas
severos de salud; sin embargo, omitio acreditar con probanza
alguna, tales circunstancias.

Asimismo, fue ofertada la documental privada,
consistente en contrato privado de compraventa de fecha trece de
febrero de dos mil diecisiete, que obra en autos de la fojas diez a
la quince, la cual fue valorada en el considerando VIII de la
presente resolucion, y a la que se le concedi6o valor probatorio
para tener por acreditada la celebracion del contrato de
compraventa contenido en el mismo, en los términos ya
puntualizados.

Asimismo, la documental privada, consistente en dos
recibos de dinero, uno valioso por la cantidad de **** y el otro
por **** que obran en autos en las fojas dieciocho y diecinueve,
a la que se le concede valor probatorio en términos de lo
dispuesto por los articulos 285 y 343 del Codigo de
Procedimientos Civiles vigente en el Estado.

De la cual se obtiene, que el seis de diciembre de dos mil

dieciséis, el demandado ****, recibio del actor ****, la cantidad de
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**** por concepto de “pago parcial’, y que el tres de febrero de
dos mil diecisiete, el referido demandado recibié **** como “pago
parcial” por concepto de “anticipo de la venta de terrenos
subdivision del prediol de la comunidad de ****” ,

Se precisa, que se le da valor probatorio a esta prueba,
ya que la misma se adminicula con la confesional expresa que
en términos de lo dispuesto por el numeral 338 del Codigo
Procesal Civil del Estado, realizdé el demandado al dar
contestacion al hecho marcado con el numero cuatro, en su
escrito de contestacion a la demanda, ya que reconocié haber
recibido dos pagos que le fueron entregados en las fechas y
cantidades contenidas en los recibos que se justiprecian.

Se aprecian, las documentales privadas, consistentes en
los levantamientos topograficos de predio rustico, realizados por
el ingeniero **** en enero de dos mil diecisiete, respecto de la de
fraccion 1-B, que obran en las fojas veinte y veintiuno del
expediente, documentales privadas ya valoradas en el
considerando que antecede, a las que se les concedi6é valor
probatorio en términos de lo dispuesto por el articulo 346 del
Codigo de Procedimientos Civiles vigente en el Estado, las cuales
ademas, se encuentran robustecidas con las ratificaciones de
contenido a cargo del ingeniero **** desahogadas en audiencia
del dos de marzo de dos mil veintiuno, ya referidas.

Obra la documental privada, consistente en un plano
topografico de subdivision autorizada por la Direccion de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas del municipio de San
Francisco de los Romo, con sello de dicha direccion de fecha
veinte de noviembre de dos mil ocho, que obra en autos en la foja
veintidos, a la que se le concede valor probatorio en términos de
lo dispuesto por los articulos 285 y 346 del Coddigo de
Procedimientos Civiles vigente en el Estado, de la que
Unicamente se obtiene que se autorizé un plano de division en

cuatro predios de un inmueble ubicado en el ****,
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Asi como la documental publica, consistente en la copia
certificada del instrumento notarial nimero **** volumen ****,
expedidas por la Directora General del Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio, de fecha treinta y uno de octubre de
dos mil dieciocho, que obra de la foja veintitrés a la veintinueve
de los autos; la documental publica, consistente en la fe de
hechos que consta en el instrumento notarial naumero **** de
fecha once de octubre de dos mil dieciocho, que obra agregada de
la foja treinta y uno a la cuarenta y seis de los autos.

Probanzas ya valoradas en el considerando VIII de la
presente resolucion, mismas que gozan de valor probatorio y de
las que se obtiene lo ya precisado.

Se aprecia, la documental publica, consistente en las
ordenes de pago numeros **** y **** expedidas por la Secretaria
de Finanzas del Estado de Aguascalientes, cuya constancia de
haber sido exhibidas en autos obra a fojas cuarenta y ocho a
cincuenta y uno del expediente; de las que se obtiene que la
primera con numero **** de fecha dieciocho de septiembre de
dos mil dieciocho, es valiosa por **** y la segunda numero ****
de veintiséis de septiembre de dos mil dieciocho, valiosa por
la cantidad de **** siendo que en ambas se encuentra
estipulado que las mismas son por concepto de pago a ****,
siendo el depositante el actor **** Prueba que goza de pleno
valor probatorio, atento a lo determinado al efecto por los
articulos 281 y 341 del Codigo Procesal Civil de la Entidad.

También se encuentra la documental publica,
consistente en el certificado de propiedad de fecha veintitrés de
noviembre de dos mil dieciocho, expedido por el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio, que se encuentra visible en las
fojas cincuenta y cuatro y cincuenta cinco de los autos.

Probanza que goza de pleno valor probatorio, conforme a
lo dispuesto por los numerales 281 y 341 del Coédigo de

Procedimientos Civiles del Estado, y de la que se obtiene, en lo
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que interesa, que se encuentra a nombre del demandado ****,
con porcentaje de cien por ciento, el lote: **** vy con una
superficie de **** con las medidas y colindancias que del mismo
se desprenden. Inscrito actualmente bajo el numero de
inscripcion **** libro **** de la seccion **** gsubdivision de
fecha ****,

Asimismo, la documental publica, consistente en las
copias certificadas expedidas por el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio, que obran de la foja cincuenta y seis a
la sesenta y ocho de los autos; prueba que goza de pleno valor
probatorio, conforme a lo dispuesto por los numerales 281 y 341
del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado, y de la que
Unicamente se obtiene, en lo esencial, el contenido del
instrumento notarial namero **** del que se desprende, que
mediante dicho instrumento notarial, se protocolizd las
diligencias y el convenio judicial, relativas al juicio unico civil
(accion de nulidad de escritura) promovido por **** vy los
licenciados **** Juez y Secretario, respectivamente del Juzgado
Mixto de Primera Instancia del Tercer Partido Judicial del
Estado, con sede en el municipio de Pabellon de Arteaga, en
rebeldia de **** en virtud de lo establecido en el expediente ****
del juzgado antes referido; por el cual se realizé la subdivision de
predios respecto del predio uno de la subdivision **** con una
superficie de ****; inmueble que fuera subdividido, quedando en
dos predios, uno con una superficie de mil seiscientos metros
cuadrados y el otro con una superficie de diecisiete mil
trescientos sesenta y uno punto trescientos sesenta y un metros
cuadrados, cada uno con las medidas y colindancias descritas en
la letra “D” de antecedentes de tramitacion judicial de dicha
escritura.

Finalmente, la parte actora en el principal **** oferto la
instrumental de actuaciones y presuncional, en su doble

aspecto de legal y humana, que se valoran en términos de los
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articulos 341 y 352 del Codigo de Procedimientos Civiles de la
Entidad, mismas que no satisfacen 1los intereses del
accionante, ya que adminiculando las probanzas ofertadas en
su conjunto, le es dable a este juzgador, considerar, que si bien,
ha quedado acreditado, que las partes celebraron el contrato
de compraventa que se encuentra plasmado en el contrato
fechado de trece de febrero de dos mil diecisiete, respecto del
inmueble objeto de la controversia, se omitio acreditar que el
actor **** cubrio la totalidad del precio pactado por la
operacion -ya que con las probanzas que se encuentran en autos
del expediente en que se actua, se omitié acreditar que se realiz6
el tercero de los pagos pactados, el que deberia efectuarse el dia
catorce de febrero de dos mil diecisiete-, por lo que no se
considera que han quedado cabalmente acreditados, los
elementos constitutivos de la compraventa, que resultan
necesarios para la procedencia de la accion proforma.

La anterior consideracion, se apoya en la
jurisprudencia de la Octava Epoca, tesis numero 1.50.C. J/10,
sustentada por el Quinto Tribunal Colegiado en materia civil del
Primer Circuito, consultable en el Semanario Judicial de la
Federacion, tomo VII, de enero de 1991, pagina 73, con registro
digital numero 223605, que a la letra dispone:

“COMPRAVENTA EN ABONOS. CUMPLIMIENTO
DE CONTRATO, REQUISITO DE PROCEDENCIA DE LA
ACCION. Tratandose de obligaciones reciprocas de cumplimiento
simultaneo, como acontece en el caso, en el que el pago del saldo
del precio y el otorgamiento de la escritura publica
correspondiente, deben llevarse a cabo al mismo tiempo; sélo la
parte que cumple o se allana al cumplimiento puede exigir a la otra
parte lo que le corresponde; allanamiento que debe consistir en
actos positivos, que revelen objetivamente la voluntad de uno de
los contratantes de cumplir con lo que se vinculd, simultdneamente

a la que exige de la otra parte. Consecuentemente, el comprador
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solo podra exigir el otorgamiento de la escritura publica de
compraventa, siempre y cuando a su vez se encuentre en aptitud
de cumplir la obligacién de pago del saldo del precio a su cargo
que pacto en forma simultanea, lo cual no demostré y, por tanto, la
acciéon de cumplimiento es improcedente.”

Asi como la tesis aislada I1.20.C.291 C de la Novena
Epoca, emitida por el Segundo Tribunal Colegiado en materia
civil del Segundo Circuito, que se encuentra en el Semanario
Judicial de la Federacion y su Gaceta, tomo XIV, de diciembre de
2001, pagina 1767, con registro digital 188161, al tenor del
siguiente rubro y texto:

“OTORGAMIENTO Y FIRMA DE ESCRITURA, ES
IMPROCEDENTE LA ACCION DE, CUANDO LAS PARTES SE
IMPONGAN OBLIGACIONES RECIPROCAS Y UNA DE ELLAS
INCUMPLA CON LAS SUYAS. Tratandose de la accion de
cumplimiento de un contrato de compraventa, si por via de
consecuencia se exige el otorgamiento y firma de la escritura
respectiva, para obtener resolucion favorable, debe comprobarse
por el enjuiciante la ejecuciéon cabal y formal del acuerdo de
voluntades respectivo. Por tanto, si existe pacto sobre la ineludible
obligacion para el adquirente de realizar los pagos pendientes del
inmueble que recibib, segun el convenio habido con el ahora
tercero perjudicado, debera constatarse el cumplimiento previo de
la obligacion consistente en haber liquidado la hipoteca, a fin de
tener plena legitimacion para obtener la escrituracion de cierto
inmueble. De ahi que al no aportarse elemento alguno por el
adquirente para demostrar el cumplimiento previo de los pagos
mensuales, en la forma y términos convenidos, no podrd prosperar
tal demanda por incumplirse con dicha obligacion elemental.”

Bajo esa tesitura, este juzgador considera que no
quedaron acreditados los hechos en que se funda la accion,
por lo que no se actualiza la hipotesis normativa contenida en el

articulo 25 del Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado, en
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relacion con lo dispuesto por los numerales 1716, 2119 y 2188
del Codigo Civil del Estado, que facultan al perjudicado por la
falta de titulo de un acto juridico, para que exija el cumplimiento
respectivo al obligado, como sucede tratandose de una
compraventa del inmueble.

En virtud de lo expuesto, se consideran fundadas y
procedentes, las excepciones opuestas por el demandado **** las
cuales intitulé: “excepcion de falta de accién y derecho en el hoy
actor para reclamar de la suscrita (SIC) las prestaciones que
seniala con los incisos 1, 2, 3, 4, 5 y 6 del proemio de la demanda
que se contesta” asi como la llamada “excepcion de
incumplimiento de pago en la parte actora”.

X.- En contexto de todo lo expuesto, se declara
procedente la via unica civil.

En el principal, el actor **** omitié acreditar su

accion de otorgamiento de escritura, pues pese a que acredito
la existencia del contrato de compraventa celebrado con su
contraparte el trece de febrero de dos mil diecisiete, con
ninguno de los medios de prueba aportados, demostré6 que
cubrio la totalidad del precio pactado por dicha operacion.
En tanto que el demandado **** contesto la demanda, ofrecio
pruebas y acredité sus excepciones de “falta de acciéon y derecho
en el hoy actor para reclamar de la suscrita (SIC) las prestaciones
que senala con los incisos 1, 2, 3, 4, 5 y 6 del proemio de la
demanda que se contesta” y “de incumplimiento de pago en la
parte actora”.

Por lo anterior, se absuelve al demandado ****, de
todas y cada una las prestaciones reclamadas por la actora.

En la reconvencion, se declara que resulto

improcedente la accion de rescision del contrato verbal de
compraventa que el demandado **** adujo fue celebrado entre
las partes el seis de diciembre de dos mil dieciséis, porque

omiti6 acreditar la celebracion de dicho contrato verbal, asi

37



como sus respectivos términos y condiciones; de igual forma,
resulté improcedente la accion reconvencional de nulidad del
contrato base de la accion principal celebrado el trece de
febrero de dos mil diecisiete, ya que tampoco se acredito que el
contrato base de la accion celebrado con fecha trece de febrero
de dos mil diecisiete en que sostiene la parte actora sostuvo
accion, es invalido, pues existia error en el consentimiento
otorgado por su parte. En tanto que el demandado
reconvencionista **** contesto la demanda y ofrecié pruebas.

Asi  pues, se absuelve al demandado
reconvencionista **** de todas y cada una las prestaciones
reclamadas por el actor reconvencionista ****,

Se condena a ambas partes a restituirse
reciprocamente los gastos y costas del juicio, cuyo monto se
cuantificara en ejecucion de sentencia, ello de acuerdo con las
siguientes consideraciones:

De conformidad con el articulo 128 del Codigo de
Procedimientos Civiles vigente en el Estado, que dispone: “La
parte que pierde debe reembolsar a su contraria las costas del
proceso. Se considera que pierde una parte cuando el tribunal
acoge o parcialmente las pretensiones de la contraria’.

Del precepto legal se desprende que la parte que
pierde debe reembolsar a su contraria las costas del proceso, que
se considera que pierde alguna o algunas de las partes cuando el
Tribunal acoge parcial o totalmente las pretensiones de su
contraria.

En ese tenor, la frase “parte que pierde” se refiere a
cualesquiera de las partes, es decir, tanto a la actora como a la
demandada, mientras que la expresion “acoge total o
parcialmente las pretensiones de la contraria” esta aludiendo por
igual a las pretensiones reclamadas por la actora en su
demanda, como a las excepciones y defensas opuestas por la

parte demandada al dar contestacion a la misma.
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En el caso que nos ocupa, ambas partes resultaron
parcialmente ganadores y, a la vez, parcialmente perdedoras, ya
que la actora en el principal **** pese a que le resulto
desfavorable la accion instada por su parte, fue absuelta de
lo pretendido el actor reconvencionista **** y este a su vez,
no obstante que le fue desfavorable el fallo respecto a sus
acciones reconvencionales, fue absuelto de las prestaciones
reclamadas por la actora en el principal.

Por lo tanto, la condena al pago de gastos y costas
debe ser reciproca.

Lo anterior, sin que sea obstaculo que el referido
numeral 128 del Coédigo Procesal de la Materia del Estado, no
prevea en su texto, el tercer parrafo que se contiene en el
numeral séptimo del Codigo Federal de Procedimientos Civiles,
en el que especificamente se prevé la hipotesis de partes
perdedoras reciprocamente; puesto que, como se puntualizo, el
articulo 128 si establece la posibilidad de condena reciproca al
pago de costas, al senalar, que se estima que una parte pierde
cuando el tribunal acoge total o parcialmente las pretensiones de
la contraria.

Sirve como apoyo a la anterior consideracion, la tesis
aislada, de la Sexta Epoca, emitida por la extinta Tercera Sala de
la Suprema Corte de Justicia de la Nacion, disponible en el
Semanario Judicial de la Federacion, volumen LX, cuarta parte,
pag. 177, registro digital nimero 270760, cuyo epigrafe y texto
son los subsecuentes:

“COSTAS, SISTEMA PARA LA CONDENA EN
(CODIGO FEDERAL DE PROCEDIMIENTOS CIVILES).- El articulo
7 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, establece como
regla general para el pago de costas, que éstas son a cargo de la
parte que pierde. Adopta el sistema del vencimiento, pero explica:
Se considera que pierde una parte, cuando el Juez acoge parcial o

totalmente las pretensiones de la parte contraria, y agrega: st las
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dos partes pierden reciprocamente, el tribunal puede exonerarlas
en todo o en parte de la obligacién que impone la regla general,
facultandolo para imponer un reembolso parcial contra cualquiera
de ellas segun las proporciones reciprocas de las pérdidas.
Entonces, en el caso en que las dos partes pierden reciprocamente,
como sucede cuando el tribunal acoge parcialmente pretensiones
de cada una de ellas, el articulo permite que el Juez se aparte de
la regla general. En ese supuesto, el Juez debe usar el arbitrio
considerando las circunstancias, tomando en cuenta la forma en
que los hechos acontecieron, porque el arbitrio debe ser racional.
Conforme al articulo 8 no se condenara en costas la parte que
pierde, si no le es imputable la falta de composicion voluntaria de
la controversia, y si, ademas, limité su actuacion en el desarrollo
del proceso a lo estrictamente indispensable para hacer posible la
definitiva resolucion del negocio; y determina que no es imputable
a la parte la falta de composicion voluntaria de la controversia:
cuando la ley ordena que se decide necesariamente por autoridad
judicial; cuando consista en una mera cuestion del derecho
dudoso; en sustituir el arbitrio judicial a la voluntad de las partes;
o tratandose de la demandada, cuando haya sido llamada a juicio
sin necesidad. Segun puede advertirse, la ley protege a quien no
da origen a litigio, al que busca una composicion, una transaccion,
un arreglo judicial, sobre aquél que lo provoca, que elude la
composicion y que origina el procedimiento, la controversia. Toma
en cuenta la conducta previa al proceso, y considera que ésta debe
ser juridica y arreglada a las normas que rigen una sociedad
cwvilizada. Todas esas circunstancias son los principios que sirven
para juzgar la conducta de las partes y determinar las costas en
los juicios del orden federal. En esencia, cuando se trata de
condenas parciales, no rige el sistema del vencimiento, sino la
doctrina de la temeridad, ya que debe tomarse en cuenta ésta, la
buena o mala fe, la conducta procesal de las partes. Por eso,

aunque la ley de potestad de arbitrio al Juez, disponiendo que
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podra y puede ejecutar una cosa o la otra, debe tener en cuenta
las circunstancias. Si estas son dudosas, el Juez puede ejercitar
su arbitrio sin tomarlas en cuenta; pero cuando la actitud de una
de las partes da origen a la conducta de la otra, y es manifiesto
que se provoco un estado antijuridico danoso, la potestad del Juez
debera ejercitarse limitada a las circunstancias.”

Criterio similar fue sustentado por el Primer

Tribunal Colegiado del Trigésimo Circuito, dentro del amparo

directo civil ****, determinacion realizada dentro del

expediente numero **** del indice de este Juzgado.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en

lo que disponen los articulos 79 fraccion III, 81, 83, 84 85, 86 y
89 del Codigo de Procedimientos Civiles vigente para el Estado,
se resuelve:

Primero.- El suscrito Juez es competente para
conocer del presente juicio.

Segundo.- Se declara procedente la via unica
civil, conforme a los razonamientos vertidos en el considerando
IIT de esta resolucion.

Tercero.- En el principal, el actor **** omitio

acreditar su accion de otorgamiento de escritura. En tanto que
el demandado **** contestdo la demanda, ofreci6 pruebas y
acredité sus excepciones de “falta de acciéon y derecho en el hoy
actor para reclamar de la suscrita (SIC) las prestaciones que
senala con los incisos 1, 2,3,4, 5 y 6 del proemio de la demanda
que se contesta” y “de incumplimiento de pago en la parte actora”.
Cuarto.- se absuelve al demandado ****, de todas
y cada una las prestaciones reclamadas por la actora.

Quinto.- En la reconvencion, se declara que

resultdo improcedente la accion de rescision del contrato
verbal de compraventa que el demandado **** adujo fue
celebrado entre las partes el seis de diciembre de dos mil

dieciséis; de igual forma, resulté improcedente la accién
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reconvencional de nulidad del contrato base de la accion
principal celebrado el trece de febrero de dos mil diecisiete. En
tanto que el demandado reconvencionista **** contesto la
demanda y ofrecio pruebas.

Sexto.- Se absuelve al demandado
reconvencionista **** de todas y cada una las prestaciones
reclamadas por el actor reconvencionista ****,

Séptimo.- Se condena a ambas partes a
restituirse reciprocamente los gastos y costas del juicio,
cuyo monto se cuantificara en ejecucion de sentencia, por los
razonamientos expuestos en el ultimo considerando de la
presente resolucion.

Octavo.- En términos de lo previsto en el articulo 73
fraccion II, de la Ley General de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica, misma que fue publicada en el Diario
Oficial de la Federacion el dia trece de agosto de dos mil veinte,
se ordena se proceda a la elaboracion y publicacion de la version
publica de la presente sentencia siguiendo lo establecido en los
Lineamientos para la Elaboracion de Versiones Publicas de
Sentencias y Resoluciones dictadas por los Juzgados y Salas del
Pleno Judicial del Estado de Aguascalientes.

Noveno.- Notifiquese personalmente v ctimplase.

Asi, lo sentencio el Juez Tercero Civil, licenciado
Honorio Herrera Robles, asistido de su Secretaria de Acuerdos,
licenciada Alejandra Ivethe de la Fuente Garcia, con quien

actua, da fe y autoriza.- Doy Fe.-

JUEZ TERCERO DE LO CIVIL SECRETARIA DE ACUERDOS
LIC. HONORIO HERRERA ROBLES LIC. ALEJANDRA IVETHE DE LA FUENTE GARCIiA
La Secretaria de Acuerdos, licenciada Alejandra
Ivethe de la Fuente Garcia, hace constar que la presente
resolucion se publico el cuatro de junio de dos mil veintiuno.

Conste.
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L'HHR/jro

La licenciada Alejandra Ivethe de la Fuente Garcia, Secretaria de Acuerdos, adscrita al
Juzgado Tercero Civil del Primer Partido Judicial del Estado de Aguascalientes, hago constar y certifico:
que este documento corresponde a una version publica de la sentencia 1921/2018, dictada en fecha tres de
junio de dos mil veintiuno por el Juez Tercero Civil del Estado, constando de cuarenta y dos fojas ttiles.

Versiéon publica elaborada de conformidad a lo previsto por los articulos 3 fracciones XII y XXV;
69 y 70 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Aguascalientes y sus
Municipios, 113 y 116 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; asi como del trigésimo
octavo de los Lineamientos Generales en Materia de Clasificacién y Desclasificacién de la Informacion, asi
como para la elaboracion de Versiones Publicas, se suprimio el nombre de las partes, testigos, datos
generales, datos personales, y demas datos sensibles, que permitieran la identificacion de los
intervinientes, informacién que se considera legalmente como confidencial/reservada por actualizarse lo
senalado en los supuestos normativos en cita. Conste.
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